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EIGENTUMSWOHNUNGEN IN SEUZACH

Moderne Eigentumswohnungen in ruhiger Wohnlage

In Seuzach entstehen bis 2027 attraktive 3.5- bis 5.5-Zimmer-Wohnungen mit lichtdurchfluteten Grundrissen, hochwertigen Materialien und einem modernen, zur
Umgebung passenden Ausbau. Die Wohnungen tiberzeugen durch einen hohen Eigentumsstandard und ein durchdachtes Wohnkonzept fir Familien, Paare und
Einzelpersonen.

Lebensqualitat in Seuzach

Seuzach ist eine beliebte, gut ausgebaute Gemeinde mit hoher Lebensqualitat, landlichem Charme und starker Anbindung an die Stadt. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Naherholungsgebiete und Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Zentrale Lage mit optimaler Anbindung

Winterthur: ca. 10 Minuten mit dem Auto oder OV
Zurich: ca. 30 Minuten mit dem Auto oder OV
Flughafen: ~ ca. 25 Minuten mit dem Auto oder OV

Ein ideales Zuhause fiir alle, die naturnah wohnen und dennoch schnell in der Stadt oder am Flughafen sein mochten.
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KURZBAUBESCHRIEB

BAUTEILE, KONSTRUKTION, MATERIALISIERUNG

Wande (Rohbau)

Untergeschoss: Aussenwande in Stahlbeton,

Innenwénde in Stahlbeton oder Kalksandstein

Wohngeschosse: Aussenwénde in Massivbauweise aus
Backsteinmauerwerk oder Stahlbeton,

Tragende Innenwénde in Backstein, wo notwendig in Stahlbeton

Betonboden / Decken (Rohbau)
Fundamentplatten und Geschossdecken in Stahlbeton

Treppenhaus

Elementtreppen in Beton, Kugelgarnteppich als Bodenbelag
Wande mit Abrieb, gestrichen

Liftschachtwande als Betonelemente, Abrieb gestrichen

Dach
Gedammter Flachdachaufbau mit extensiver Begriinung,
PV-Anlage aufgesténdert, Spenglerarbeiten in Uginox

Fassade

Aussendammung verputzt und gestrichen,
Holz-Metallfenster mit 3-fach Warmeschutzverglasung
Pro Fenster ein Fligel mit Dreh-/ Kippéffnung
Aluminium-Fensterbanke

Hebeschiebetiiren gem. Planbeilagen

Sonnenschutz

bei allen Fenstern der Wohn- und Schlafraume:
Verbundraffstoren mit beweglichen Lamellen, mit
Elektroantrieb

Senkrechtmarkisen mit Seilfiihrung bei Balkonen EG / OG

Umgebung

Sitzplatze, Balkone, Loggias mit Zementplatten

Zugangswege mit Verbundsteinen, einzelne Flachen mit Belag
Begriinung mit Rasen / Wiese, Grundbepflanzung mit Baumen
und Strauchern (Bepflanzung auf Planen und Visualisierungen
ist schematisch und kann &ndern)

Containerplatz in der N&he der Einfahrt geplant
Aussenveloabstellplatze fiir Besucher vorhanden

Gestaltung Fassade
Gemass Farb- und Materialkonzept Bauherrschaft und Architekt

AUSBAU

Kiicheneinrichtung (Standard, Auswahl bei Kiichenbauer)
Moderne Einbaukiiche mit hochwertigen Kiichenapparaten der
Firma V-Zug, Geschirrspiiler, Glaskeramikkochfeld mit
integriertem Umluftkochfeldabzug, Backofen / Steamer kombiniert,
Kiihlschrank vollintegriert

Kiichenfronten mit Kunstharz beschichtet (Farbe aus Sortiment)
Arbeitsflache aus Naturstein 20mm

Rickwandbereich mit ESG Glas

Chromstahl-Spulbecken

Wandoberflachen

Wohn- und Schlafraume mit mineralischem Deckputz (1,0mm)
weiss gestrichen,

Kellerraume roh, weiss gestrichen

Keramische Wandplatten in den Nasszellen im Bereich der
Sanitarapparate

Decken

Wohn- und Schlafraume mit mineralischem Glattputz (Weissputz)
Vorhangschienen 2-schienig

Kellerdecken roh, weiss gestrichen (teilweise sichtbare Leiungen
an Decke Keller)

Bodenbelage

Schwimmender Zementestrich mit Bodenheizung
Warme- und Trittschallddammung gemass Bauphysik
Parkett oder keramische Platten gem. Auswahl Kaufer
Zementliberzug im Untergerschoss roh, gestrichen

Metallbau
Gelanderabschlisse als Metallkonstruktion, Staketengelander
feuerverzinkt gem. Farb- und Materialkonzept Architekt

Schreinerarbeiten

Wohnungseingangstiire mit Rahmen, Turblatter zum streichen
Brandschutzklasse gem. Brandschutzvorschriften

Innentiiren mit Stahlzargen, Tirblatter Kunstharz beschichtet
Garderoben mit Schrank (Putzschrank), offener Garderobenteil
mit Sitzflache, Hutablage, Kleiderstange, Schuhtablar, Fronten
Kunstharz beschichtet

Simsen (bei Fenstern mit Briistungen)

Holzwerkstoffplatte lackiert oder kunstharzbeschichtet, weiss

INSTALLATIONEN

Elektroanlagen

Stark- und Schwachstrom inkl. Unterverteilung pro Wohnung
Notige Leuchtenanschliisse und Steckdosen in allen Raumen
LED-Spots im Eingangs- und Kiichenbereich
Grundbeleuchtung in den Keller- und Technikraumen

2 Multimediaanschlisse (1x Zimmer, 1 x Wohnzimmer)
(restliche Zimmer mit Leerrohr vorbereitet)

E-Mobilitat in Tiefgarage: Grundinstallation mit Flachbandkabel
vorbereitet

Heizungsanlage

Warmeerzeugung mit Warmepumpe (Sole / Wasser) im
Technikraum, mit Erdsondenbohrungen.

Warmeverteilung mit Niedertemperatur: Fussbodenheizung in
allen Wohnraumen, Raumregulierung pro Raum maglich,
Handtuchradiatoren optional in Nassraumen

Kiihlung: passive Kihlung in den Wohnraumen (Free Cooling)

Liiftungsanlage
Innenliegende Nasszellen und Kellerraume werden mechanisch
entliftet.

Sanitéranlage

Warmwasseraufbereitung Uber Heizungsanlage

Kalt- und Warmwasseranschluss bei allen Wasserstellen in

der Wohnung und im Keller

Aussenwasserstelle bei allen Wohnungen mit Sitzplatz im EG
und auf der Terrasse Attikawohnung

Apparate und Armaturen mit Waschmaschine und Tumbler gem.
separater Apparateliste.

Waschetrocknungs-/ Raumentfeuchtungsgerat mit Leinensystem
im Waschraum im UG

Zentrale Wasser-Entkalkungsanlage auf Basis lonentausch (Salz)

PV-Anlage
PV-Anlage auf dem Dach geméass den Darstellungen auf den
Planen.

(Dieser Kurzbaubeschrieb dient der allgemeinen Information und
ist nicht Bestandteil des Kaufvertrages)



VERKAUFS- UND VERTRAGSMODALITATEN

BUDGETBETRAGE / DEFINITIONEN STANDARD

Parkettbelédge und andere Bodenbelage

In Wohn- und Schlafraumen z.B. Parkettbeldge

Materialbudget exkl. Verlegearbeiten Fr/m2  100.00
= Fertig verlegt, inkl. allen Nebenarbeiten Fr/m2  140.00

Keramische Plattenbelage

In Nassrdumen, Plattengréssen 30/60cm,

Materialbudget exkl. Verlegearbeiten Fr/m2  65.00
Fertig verlegt, inkl. allen Nebenarbeiten Fr/m2  140.00

Sanitarapparate
(Preisbasis Brutto Sanitas Trosch 2025) gem. sep. Sanitarapparateliste

Apparatebudget brutto fir Whg. 001, EG links

Apparatebudget brutto fir Whg. 002, EG rechts

Apparatebudget brutto fir Whg. 101, OG links ~ Budgetstandard
Apparatebudget brutto fiir Whg. 102, OG rechts vor Vertragsabschluss
Apparatebudget brutto fiir Whg. 201, Attika

Waschmaschine / Tumbler Qualitatsgerate V-Zug
Produktereihe V2000

Duschtrennwand

Echtglas Modelle,

Ecklosung, Front mit Tire oder Einzelwand
oder gemauerte Wand

Gemass Plan vor Vertragsabschluss

Lieferung und Montage Budgetstandard
Kiichen

gemass sep. Plan- und Beschrieb

vor Vertragsabschluss Budgetstandard
Garderobe

gemass sep. Plan- und Beschrieb
vor Vertragsabschluss Budgetstandard

ZAHLUNGSABWICKLUNG

(Zahlungen gemass Kaufvertrag)

Bei Objektreservation Fr. 40'000.00

Bei Beurkundung 10% des Kaufpreises

Restkaufpreis bei Eigentumstbertragung

Verkaufspreise gemass sep. Liste zu den Verkaufsunterlagen

Mehrpreise auf alle Mehrpreise werden von der Verkauferin 10%
aufgerechnet (fir erhéhte Anschlussgebihren und
Bearbeitungsgebihren). Werden mit dem Kaufpreis
am Antrittstag verrechnet.

Handanderungskosten Verkaufer / Kaufer je zur Halfte

Grundstiickgewinnsteuer Verkaufer ganz (GGST-Sicherstellung)

Vertragsform

Beurkundung mit Kaufvertrag und Baubeschreibung
Erstellung der Bauten durch die Bauherrschaft

Die Eigentumswohnungen werden als Stockwerkeigentiimergemeinschaft (STWEG)
begriindet.

Die Parkplétze in der Tiefgarage werden als Miteigentimergemeinschaft (MEG)
begriindet.

Die Eigentumstibertragung findet unmittelbar vor dem Bezug (Ingebrauchnahme) statt,
samtliche Rechte und Pflichten zu Nutzungen, Unterhalt und Erneuerungen werden mit
entsprechenden Reglementen, Dienstbarkeiten und Benlitzungsrechten geregelt.

Besprechung / Besichtigungen
nach telefonischer Vereinbarung

Vermittlung

Empfanger dieser Dokumentation oder von Informationen daraus haben keine
Anspriiche auf Kommissionen oder anderweitige Entschadigungen seitens der
Verkaufer, der Verkaufsbeauftragten oder Dritten.



VISUALISIERUNGEN

Innenvisualisierung Essen / 4.5 Zi. Wohnung
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Innenvisualisierung Wohnen / 3.5 Zi. Wohnung



VERKAUFSPLANE

Erdgeschoss

WHG 002 WHG 001

3.5 Zimmer WHG
84.2 m?2

Obergeschoss . = E i
o - A

4.5 Zimmer WHG
107.3 m?

WHG 102
3.5 Zimmer WHG
84.2 m?

Attikageschoss :

WHG 101
4.5 Zimmer WHG
107.3 m2

WHG 201
5.5 Zimmer WHG
136.3 m?




Erdgeschoss, MFH Birchstrasse 31, 8472 Seuzach

Wohnung 001
4.5 Zimmer - 107.3 m2

07.08.2025
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Legende

01 Entrée/Garderobe
02 Korridor

03 Kiiche

04 Wohnen/Essen
05 Du/WC

06 Du/WC

07 Zimmer 1
08 Zimmer 2
09 Zimmer 3
10 Balkon

Keller 1




Erdgeschoss, MFH Birchstrasse 31, 8472 Seuzach

Wohnung 002
3.5 Zimmer - 84.2 m2

07.08.2025

Legende

01 Entrée/Garderobe

02 Korridor

03 Kiche

04 Wohnen/Essen
05 Du/WC

06 wcC

07 Zimmer 1
08 Zimmer 2
09 Balkon

Keller 2




Obergeschoss, MFH Birchstrasse 31, 8472 Seuzach

Wohnung 101
4.5 Zimmer - 107.3 m2

07.08.2025
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Legende

01 Entrée/Garderobe
02 Korridor

03 Kiiche

04 Wohnen/Essen
05 Du/WC

06 Du/WC

07 Zimmer 1
08 Zimmer 2
09 Zimmer 3
10 Balkon

Keller 3
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Obergeschoss, MFH Birchstrasse 31, 8472 Seuzach

Wohnung 102
3.5 Zimmer - 84.2 m2

07.08.2025
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Legende

01 Entrée/Garderobe
02 Korridor

03 Kiiche

04 Wohnen/Essen
05 Du/WC

06 wcC

07 Zimmer 1
08 Zimmer 2
09 Balkon

Keller 4




Attikageschoss, MFH Birchstrasse 31,8472 Seuzach

Wohnung 201
5.5 Zimmer - 136.3 m2
07.08.2025

> Zugang Attikawohnung evtl. im Obergeschoss

Noch offen.
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Legende

01 Entrée/Garderobe

02 Korridor
03 Kiche
04 Wohnen/Essen
05 Du/WC
[ 06 Du/WC
07 Zimmer 1
6m 08 Zimmer 2

09 Zimmer 3

10 Zimmer 4

1 Terrasse gedeckt
Terrasse komplett

Keller 5

i

IHHH

[T T LTI T[]

[ L1
a Biaia

|

|

|
.
:[4
=i
Jr
4

(I

HENNNNNER




Attikageschoss, MFH Birchstrasse 31,8472 Seuzach LCERID
. 01 Entrée/Garderobe
Wohnung 201 (optional) @ 02 Korridor
5.5 Zimmer - 136.3 m2 S e
07.08.2025 - 82 Bu;wg
u

> Zugang Attikawohnung evtl. im Obergeschoss — | 07 Zimmer 1

0 1 2 3 4 5 6m 08 Zimmer 2

Noch offen.

09 Zimmer 3

10 Zimmer 4

11 Terrasse gedeckt
Terrasse komplett
Keller 5
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Untergeschoss, MFH Birchstrasse 31, 8472 Seuzach

Tiefgarage/Kellerraume
07.08.2025

\
Erweiterund
1260[""

Option TG

zu Pazee e

Option TG Erweiterung

zu Parzelle 1528

Legende m?2
01 Technikraum 35.2
02 Fahrradraum 32.8
03 Keller 1 - WHG 001 14.9
04 Keller 2 - WHG 002 14.9
05 Keller 3 - WHG 101 14.9
06 Keller 4 - WHG 102 14.9
07 Keller 5 - WHG 201 19.0
08 Korridor 15.7
09 Tiefgarage 422.3
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Fassadenstudie, MFH Birchstrasse 31,8472 Seuzach

—+— T

Ostfassade

Sudfassade Westfassade






